LEI N° 4.669 DE 11 DE OUTUBRO DE 2006

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SAO LUIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DE SAO LUIS, Capital do Estado do Maranhio.

Fago saber a todos os seus habitantes que a Camara Municipal de S3o Luis decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
DAS DEFINICOES, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO I

Das Definicoes

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de S3o Luis enquanto principal
instrumento normativo e orientador da politica de desenvolvimento urbano e rural com
sustentabilidade s6cio-ambiental.

Art. 2° Para efeito desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

I - FUNCAO SOCIAL DA CIDADE ¢ a fungdo que deve cumprir a cidade para assegurar a
plena realizacdo dos direitos de todos os cidadaos a

moradia digna, aos servigos publicos de saneamento ambiental, infraestrutura, transporte,
educacdo, saude, cultura, esporte, lazer, trabalho, seguranga, acessibilidade e mobilidade,
informagao, participagdo e decisio

no processo de planejamento territorial municipal;

II - FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE ¢ atendida quando o uso e a ocupagdo da
propriedade urbana e rural correspondem as exigéncias de ordenacdo do Municipio,
ampliando as ofertas de trabalho e moradia, assegurando o atendimento das necessidades
fundamentais dos cidaddos, proporcionando qualidade de vida, justica social e
desenvolvimento econdomico sem o comprometimento da qualidade do meio ambiente urbano
e rural;

III - DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL ¢ o desenvolvimento local equilibrado e que
interage tanto no ambito social e econdmico, como no ambiental, embasado nos valores
culturais e no fortalecimento politico-institucional, orientado a melhoria continua da
qualidade de vida das geracdes presentes e futuras;



IV - SUSTENTABILIDADE SOCIO-AMBIENTAL ¢ entendida como o equilibrio dos fluxos
socio-ambientais através de um modelo de desenvolvimento economicamente eficiente,
ecologicamente prudente e socialmente desejavel;

V — AREA URBANA corresponde a parte do territorio municipal em que predominam as
atividades econodmico-industriais e de servigos, existindo uma legislagdo urbanistica que
disciplina o uso, o parcelamento e a ocupagao

do solo; area caracterizada, ainda, pela maior densidade populacional e viaria, pela maior
fragmentacdo das propriedades imobiliarias, e onde os servicos e equipamentos estdo
consolidados e continuos;

VI — AREA RURAL ¢ a parte do territério municipal em que predominam as atividades
econdmicas primdrias, com potencial agricola, pecudrio, aqiiicola, pesqueiro, extrativista e
agroindustrial; caracteriza-se, também, pela presenca de enclaves urbanos e pela
descontinuidade espacial da extensdo dos servigos e equipamentos publicos;

VII - CONSERVACAO INTEGRADA ¢ o conjunto de praticas de planejamento e gestio,
que considera todos os aspectos envolvidos na intervengdo em um sitio a fim de que este
mantenha seu significado e autenticidade cultural, adaptando-o a vida contemporanea sem
comprometé-lo enquanto heranga social valorosa para as futuras geracdes. Pode envolver a
manutengdo, a preservagdo, a reabilitacdo, a restauracdo, a reconstru¢do, adaptacdo ou
qualquer combinacao destas;

VIII - URBANIDADE ¢ o resultado das relagdes entre os modos de viver na cidade, a cultura
urbana e sua materialidade, ou seja, a forma do espaco urbano. Considera-se que as formas
que a cidade assume estdo vinculadas a diferentes modos de vida;

IX - REABILITACAO URBANA de uma 4rea di-se com o crescimento das atividades
existentes e com o desenvolvimento de novas atividades, atraidas pelas vantagens de
localizagdo, pela requalificacdio do solo e pela eliminacdo das externalidades negativas,
proporcionando postos de trabalho e gerando arrecadagdo tributaria que permita financiar os
servigos publicos;

X — REQUALIFICACAO URBANA ¢ a a¢do ou conjunto de a¢des que visam conduzir um
determinado espago a um novo padrdao de qualidade urbana;

XI — ACESSIBILIDADE ¢ a condigdo para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou
assistida, dos espagos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edifica¢des, dos servigos de
transporte e dos dispositivos, dos

sistemas e meios de comunicacdo e informagdo por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;



XII - DESENHO UNIVERSAL ¢ a concepcao de espagos, artefatos e produtos que visa
atender, simultaneamente, as pessoas com diferentes caracteristicas antropométricas e
sensoriais, de forma autobnoma, segura e confortavel, constituindo-se nos elementos ou
solucdes que compodem a acessibilidade.

CAPITULO II
Dos Objetivos Gerais

Art. 3° Compreendem os objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio de Sao Luis:

I. garantir o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural,

\

através do direito a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e servicos publicos de qualidade para todos os cidadaos;

II. priorizar o bem estar coletivo em relac¢do ao individual;

III. promover a regularizacdo fundidria e a urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda, consideradas a situagdo sdcio-econdmica da populagio e as normas ambientais;

IV. induzir a utilizagdo racional, a ampliagdo e distribui¢do de forma igualitaria da infra-
estrutura instalada, dos servicos e equipamentos urbanos, evitando sobrecargas e ociosidades;

V. universalizar a acessibilidade e a mobilidade;

VI. preservar, conservar, proteger, recuperar ¢ desenvolver o patrimdnio socio-ambiental e
cultural de forma sustentavel,

VIL. incentivar o desenvolvimento do turismo sustentavel, aproveitando o potencial ambiental,
cultural e paisagistico;

VIII. descentralizar a administra¢do publica e promover maior integracdo e articulacdo entre
as esferas municipal, estadual e federal;

IX. garantir a participagdo popular, com controle social, nos processos de decisdo,
planejamento e gestdo referentes ao territorio municipal;

X. integrar as atividades urbanas e rurais em prol da sustentabilidade socio-ambiental do
Municipio.



CAPITULO III

Das Diretrizes Gerais

Art. 4° Compreendem as diretrizes gerais do Plano Diretor:

I. promover politicas publicas que elevem a qualidade de vida da populacao, particularmente
no que se refere a saude, a educacdo, a cultura, esporte e lazer, as condigdes habitacionais, a
infra-estrutura, saneamento basico e aos servigos publicos, promovendo a inclusdo e
reduzindo as desigualdades sociais;

II. garantir a qualidade do ambiente urbano e rural, por meio de agdes que promovam a
preservagdo e protecdo dos recursos naturais ¢ do patriménio histérico, artistico, cultural,
urbanistico, arqueoldgico e paisagistico;

III. incentivar a geracdo de trabalho e renda;

IV. ampliar as ag¢des governamentais, promovendo a integragdo € a cooperacdo com O
b

governo Federal, Estadual e com os Municipios da Regido Metropolitana, no processo de

planejamento e gestdo das questdes de interesse comum,;

V. prestar assisténcia judiciaria aos interessados na aquisicao de propriedade por usucapido,
na area urbana ou rural, diretamente, ou mediante convénio com praticas juridicas de
universidades publicas ou privadas;

VI. garantir a efetiva participacdo da sociedade civil no processo de formulacdo, execucao,
controle e revisdo do Plano Diretor de Sdo Luis, assim como nos planos setoriais e leis
especificas necessarias a sua aplicacgao;

VII. programar um sistema de fiscaliza¢do integrado, visando ao controle urbano, rural e
ambiental que articule as diferentes instancias e niveis de governo.

TITULO 11
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO I

Dos Objetivos e Diretrizes



Art. 5° A politica de desenvolvimento urbano da Cidade de Sao Luis deverd ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade e da cidade, a utilizagdo equilibrada de
seu territorio e dos recursos naturais € materiais, visando garantir o bem-estar de todos os seus
habitantes e diminuir as desigualdades socio-espaciais, mediante os seguintes objetivos:

I. o retorno, para a coletividade em areas carentes, visando a redugdo das desigualdades sécio-
espaciais, da valorizagdo imobiliaria de areas da cidade decorrentes de investimentos
publicos;

II. o controle da expansdo do perimetro urbano do municipio, com vistas a assegurar as
condi¢des socio-ambientais da area rural e a permanéncia das comunidades centenarias e suas
praticas produtivas e culturais ligadas a terra e ao mar;

III. a cooperacdo entre os governos € a iniciativa privada no processo de urbanizacdo, em
atendimento ao interesse coletivo;

IV. a preservagdo, prote¢do e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio historico, artistico, paisagistico, arqueoldgico, arquitetonico e urbanistico material
e imaterial;

V. o planejamento territorial do desenvolvimento da Cidade, da distribui¢do espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre a vida humana e o meio ambiente;

Art. 6° Constituem diretrizes da politica de desenvolvimento urbano municipal:

I. a inducdo a ocupacdo dos espagos vazios e subutilizados servidos de infra-estrutura,
evitando a expansao horizontal da cidade e a reten¢do especulativa de imovel urbano;

II. a democratizagdo do acesso e a ampliacdo da oferta de habitag@o de interesse social através
de programas e instrumentos adequados a populagdo de baixa renda;

II1. o estimulo a implantacdo e manutenc¢do de atividades que promovam e ampliem o acesso
ao trabalho e a renda, incentivando a economia solidaria local;

IV. o estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbaniza¢do e da ampliacao e transformacao dos espagos publicos;

V. a descentralizagdo de equipamentos sociais e urbanos, visando a criacdo € ao
fortalecimento de novas centralidades nos bairros;



VI. a implementagao de programa de prevengao de riscos e recuperagdo de areas degradadas;

VII. a fiscalizacdo e o incentivo da responsabilidade social das empresas na melhoria das
condicoes ambientais e urbanas das comunidades de entorno;

VIII. a implantagdo da infra-estrutura necessaria e adequada ao desenvolvimento turistico do
municipio;

IX. a promocao de agdes de forma articulada e integrada com as demais politicas setoriais de
desenvolvimento rural, saneamento, meio ambiente, acessibilidade, mobilidade, habitacao ¢
conservacao integrada;

X. o desenvolvimento de a¢des integradas entre as instancias federais, estaduais e municipais
para aperfeigoar a gestdo e o ordenamento do territério urbano e rural;

XI. incentivo & implantagdo de atividades econdmicas voltadas ao comércio e a prestacao de
servigos, bem como de institui¢des publicas e privadas de ensino e pesquisa voltadas para o
desenvolvimento cientifico e tecnoldgico, incorporando o Centro Antigo como espago
vinculado ao constante aprimoramento da atividade econdmica contemporanea;

XII. incentivo a implantacio de empreendimentos, instituicdes publicas e privadas,
organizagdes nao-governamentais e agentes culturais locais, com vistas a fortalecer a funcao
do Centro Antigo como polo de promogao e divulgacdo da cultura da Cidade e do Estado;

XIII. incentivo a melhoria arquitetonica e modernizacao de infraestrutura em imoéveis de uso
predominantemente residencial localizados em areas de interesse cultural;

XIV. o detalhamento e execucao do Plano Diretor de Iluminagao Publica.

XV. o ordenamento do uso do solo com vistas a:

a) respeitar e preservar a diversidade espacial e cultural da cidade com as suas diferentes
paisagens formadas pelo patrimonio natural e construido;

b) combater e evitar a proximidade entre usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) impedir a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura adequada;



d) evitar a poluicdo e a degradagdo ambiental;

e) compatibilizd-lo as condigdes do meio ambiente, considerando areas onde a ocupacao pode
ser intensificada e onde deve ser limitada.

Pardgrafo tinico. O zoneamento, o parcelamento, o uso € a ocupacao do solo urbano e rural
serdo regulamentados em lei complementar especifica para todo o territoério do Municipio de
Sao Luis.

Art. 7° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano contard, para execucdo de suas
acdes, com o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao.

TITULO 111
DA POLITICA RURAL

CAPITULO 1

Das Definicoes

Art. 8° A politica municipal rural estd assentada na concepcdo de desenvolvimento rural
sustentavel.

Art. 9° Entende-se como desenvolvimento rural sustentavel, o conjunto de politicas publicas
voltadas para a gestdo do territério rural nas suas dimensdes sOcio-econdmicas, ambientais,
culturais e politico-institucional, focalizadas nas potencialidades da area rural, com vistas a
integracdo e emancipagdo econdmica e social dos trabalhadores rurais.

Art. 10. A fungdo social da propriedade rural serd atendida observando-se os requisitos
dispostos no art. 186, da Constitui¢ao Federal.

Secao I

Do Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 11. Para efeito desta lei, o desenvolvimento rural sustentdvel, tem como principio a
utilizagdo racional dos recursos naturais, com vistas a promog¢ao do capital humano e social,
proporcionando a integracdo entre a produgdo, o processamento e a comercializagdo, visando
sua emancipacao social, econdmica, ambiental e cultural.

Art. 12. A Politica de Desenvolvimento Rural Sustentavel pressupde:



I. implementagdo de instrumentos para correcdo dos desequilibrios de renda, baixa taxa de
crescimento da produgdo, baixo valor agregado dos produtos, padrdoes inadequados de
comercializacdo e uso insustentavel dos recursos naturais;

II. incentivos ao agro-negécio focado no micro, pequeno e médio empreendimento rural e na
agricultura familiar;

III. formulacdo e execucao de programas e projetos compativeis com as realidades culturais
das proprias comunidades rurais;

IV. fortalecimento das capacidades e habilidades técnicas, financeiras e gerenciais do
associativismo, do cooperativismo, da economia solidaria, do empreendedorismo e da
democracia participativa,

V. fortalecimento das parcerias entre sujeitos sociais e institucionais e agentes de
desenvolvimento.

CAPITULO II
Dos Objetivos

Art. 13. Constitui objetivos da politica rural um conjunto de ac¢des oriundas da gestdo
governamental relativa a zona rural, considerando suas dimensdes socioeconomicas, culturais
e ambientais, com vistas a superagdo das desigualdades sociais € o bem estar da populacao,
contemplando:

I. a participacdao das familias rurais e suas organizagdes nas decisdes das politicas publicas
para a zona rural;

II. a infra-estrutura, os equipamentos sociais € os servi¢os publicos para a promoc¢do do
desenvolvimento rural sustentavel,;

II1. a regularizacdo fundiéria da zona rural;

IV. a melhoria das condi¢des de habitabilidade da populagao rural;

V. o desenvolvimento e aplicagdo de técnicas pedagdgicas compativeis com as realidades
humana e ambiental da zona rural;



VI. a geragao de modelos tecnologicos especificos, por meio da investigagao cientifica;

VII. a conservagdo dos recursos naturais através de praticas agroecoldgicas, evitando a
degradacgdo do solo, o desmatamento e o assoreamento dos mananciais;

VIII. os limites entre a zona urbana e zona rural estdo definidos no Mapa de Delimitacao
Urbana e Rural, Anexo I que integra a presente Lei.

CAPITULO III
Das Diretrizes

Art. 14. Constituem diretrizes da politica rural, o conjunto de instrumentos e orientacdes que
promovam o desenvolvimento rural sustentdvel, através da implementacdo de atividades
produtivas, assim como a garantia do direito a satide, ao saneamento bésico, a infra-estrutura
produtiva, a educagdo, ao trabalho, a moradia digna, ao transporte coletivo ¢ adequado, a
informacgdo, ao lazer, ao ambiente saudavel, a seguranca publica e a participacdo no
planejamento das a¢des para a zona rural, por meio da:

I. implantagdo, ampliacdo, modernizacdo de infra-estruturas necessarias ao fortalecimento das
atividades produtivas potenciais da zona rural;

II. execucao de um programa de regularizagdo fundiaria;

II1. desempenho de uma politica educacional voltada para a realidade rural;

IV. integralizagdo com a politica regional de desenvolvimento rural sustentavel,

V. definicdo e ordenamento do uso e ocupacao do solo rural;

VI. ampliacdo da base econdomica do Municipio através da diversificagdo da producao,
ampliacdo da oferta de crédito especializado e oferta de produtos com valor agregado aos
consumidores;

VII. implantagdo de uma politica integrada de pesquisa, assisténcia técnica e extensao rural;

VIII. elaboragdo de uma lei que disciplinard a politica rural estabelecendo agdes e
instrumentos relativos as atividades produtivas potenciais da zona rural.



Art. 15. O solo rural do municipio deverd ser utilizado para exploragdo de atividade
agropecuaria, aqliicultura, agroindustrial e turismo rural.

§ 1° Sera disciplinada a implantacdo de agroindustria, de médio e grande porte, ou que venha
degradar o meio ambiente.

§ 2° Seré proibida a implantacdo de industria ndo relacionada a atividade rural.

§ 3° Para fins de preservagao da zona rural, sera estabelecida uma area de transicao de até 200
(duzentos) até 500 (quinhentos) metros na confluéncia da zona urbana com a zona rural, onde
os usos ¢ a forma de ocupagdo permitida serdo estabelecidos na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 16. Para atender a regularizagdo fundidria, serd utilizado o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Paragrafo tnico. Serda destinado um percentual do or¢amento total do Municipio para
viabilizar as politicas de desenvolvimento rural sustentdvel, a ser definido em processo
participativo através de lei complementar.

Art. 17. Para consecu¢do do desenvolvimento rural sustentavel sera necessario:

I. promover a regularizag@o fundiéria, garantindo ao agricultor familiar o dominio e o titulo da
terra;

II. estabelecer uma politica de educacdo que contemple, desde a creche até o ensino
fundamental, uma pedagogia apropriada a realidade rural e a disponibilizagdo de transporte
escolar;

III. fomentar a politica publica de satide contemplando a criagdo de centro de satde
especializado com atendimento de urgéncia e emergéncia, laboratorio, instalacdo de
maternidade e orienta¢do do uso da medicina alternativa para a zona rural;

IV. implantar uma politica de incentivo ao desenvolvimento da producdo agricola, da
aqiiicultura, da micro e pequena agroindustria e do turismo rural;

V. estimular o reflorestamento na zona rural, especialmente nas areas de risco;

VI. criar uma Secretaria Municipal responsavel pela Politica de Agricultura Familiar e
Desenvolvimento Rural Sustentavel;



VII. estimular o funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural
Sustentavel;

VIII. estimular e apoiar o cooperativismo, associativismo e a economia solidaria;

IX. incentivar e apoiar a criagao de estrutura de comercializagao dos produtos agropecuarios €
agroindustriais, principalmente as feiras livres e nos mercados municipais.

CAPITULO IV

Dos Instrumentos

Art. 18. Constituem-se como instrumentos da politica rural, um conjunto de documentos
legais, técnicos, or¢amentdrios, financeiros e administrativos, que integram os programas,
projetos e agdes do Municipio com as diretrizes do Plano Diretor, para viabilizar sua
implementagao.

Art. 19 Sao instrumentos da Politica Rural:

I. 6rgdos municipais envolvidos com a politica de desenvolvimento rural sustentavel,

II. o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel (CMDRS);

II1. o Fundo Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel,

IV. legislagdo agricola;

V. Secretaria Municipal de Agricultura Familiar Desenvolvimento Rural Sustentavel.

CAPITULO VI
Do Uso do Solo Rural

Art. 20. O uso e ocupagao do solo serdo regulamentados por lei complementar, que devera:

I. orientar e estimular o desenvolvimento rural sustentavel de forma harmoénica com as
diferentes atividades contidas na zona rural;



II. minimizar a existéncia de conflitos entre as areas residenciais, rurais, industriais e outras
atividades sociais e econdmicas existentes na zona rural;

III. adequar as zonas industriais, as reais necessidades do parque industrial do Municipio,
analisando e redimensionando os atuais limites que contemplam dareas industriais fixadas
anteriormente a elaboracao deste Plano Diretor.

Art. 21. O planejamento e gestdo rural serdo realizados pelo 6rgdo municipal responsavel pela
politica de agricultura familiar e desenvolvimento rural sustentavel e o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

TiITULO IV — DO USO DO SOLO URBANO E RURAL

CAPITULO I

Das Definicoes

Art. 22. O uso do solo consiste em diferentes formas de utilizacdo do territério, resultante de
processos de ocupacdo espontdnea ou de planejamento geridos pelo Poder Publico, que
podem se classificar de distintas maneiras, tais como: institucional, comercial, industrial,
residencial, agricola, pecudrio, entre outros.

Paragrafo unico — A politica de uso e ocupacdo do solo do Municipio serd subsidiada pelo
Mapa de Vulnerabilidade Soécio-ambiental, que indicard as areas potenciais de risco
geologico, voltadas para melhoria da qualidade de vida da populacdo, a ser elaborado no
prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da aprovagao deste Plano Diretor.

CAPITULO 11

Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 23. A determinag@o do Uso do Solo Urbano e Rural do Municipio de Sdo Luis tem como
finalidade o reordenamento da atual ocupacdo territorial com vistas a assegurar a
universalizacdo do acesso a terra urbanizada a todos os habitantes, respeitando condigdes
ambientais e corrigindo desigualdades territoriais, condigdes subumanas de vida e ameagas ao
meio-ambiente e aos recursos naturais, em busca de uma melhor qualidade de vida para todos.

Art. 24. O uso do solo urbano e rural do Municipio serd definido sob a perspectiva da
conservagao urbana integrada, orientado pelas seguintes diretrizes:

I. valorizar a diversidade dos ambientes da cidade, com especial aten¢do aos elementos
naturais, a infra-estrutura e aos servigos como elementos de integracdo entre estes diferentes
ambientes, capazes de dotarem o tecido urbano de sentido e coesdo;



II. buscar o adequado balanco dos niveis de transformagdo e continuidade dos ambientes
urbanos, mantendo a perspectiva nas possibilidades de manuten¢do da riqueza e da
diversidade ambiental a partir dos processos atuais de transmissdo e consumo da cidade;

III. identificar os valores presentes nas estruturas ambientais urbanas, apreendendo o quanto
essas estruturas estariam consolidadas, pela continuidade de seus valores, e determinando o
nivel das intervengdes nas mesmas;

IV. considerar a importancia da cultura urbana, ou seja, das diversas maneiras de viver na
cidade, das referéncias imateriais, e suas relagdes com os espagos construidos, reconhecendo
diferentes urbanidades na cidade.

CAPITULO 111

Do Macrozoneamento

Secao I

Das Disposigoes Gerais

r

Art. 25. Macrozoneamento ¢ o procedimento adotado para o estabelecimento de areas do
territério municipal que se diferenciam por suas caracteristicas de ocupacao, disponibilidade
de infra-estrutura e servi¢os urbanos, visando a utilizacdo adequada de cada trecho do
territorio, através dos instrumentos de preservagdo ambiental, urbanisticos e fiscais
disponibilizados pelo Estatuto da Cidade, buscando corrigir desequilibrios e injusti¢as no
acesso e disponibilidade das oportunidades.

Paragrafo tinico. Para efeito desta lei ficam estabelecidos os Macrozoneamentos Ambiental ,
Urbano e Rural.

Secao II

Do Macrozoneamento Ambiental

Art. 26. O Macrozoneamento Ambiental tem por objetivo identificar partes do territdrio de
Sdo Luis onde a preservacdo do meio ambiente ¢ questdo prioritaria, sendo obrigatdria a
manuten¢do das caracteristicas e da qualidade do ambiente natural.

Art. 27. O Macrozoneamento Ambiental divide-se em dois grupos, com caracteristicas
especificas:



I. Areas de Protecdo Integral;
II. Areas de Uso Sustentavel.

Art. 28. Areas de Protegdo Integral sdo areas definidas pela legislagifederal como Areas de
Preservacdo Permanente ou como Unidades de Prote¢do Integral.

§ 1° O objetivo das Areas de Protegdo Integral é preservar a natureza e os recursos hidricos
permitindo apenas os usos voltados a pesquisa, ao eco turismo e a educacdo ambiental,
quando previstos em lei especifica.

§ 2° Compdem a Area de Protecio Integral:

I. Areas de Protecdo Permanente — APPs definidas nos termos da legislagdo federal e que
incluem as dunas, mananciais e fundos de vales, incluindo as matas ciliares, € areas de
mangue;

II. a Estagdo Ecologica do Sitio Rangedor;
III. o Parque Estadual do Bacanga.

§ 3° Para efeito desta Lei fica estabelecida a cota 05 (cinco) como linha de preamar,
abrangendo as areas identificadas como inundaveis.

Art. 29. Areas de Uso Sustentavel sdo areas destinadas a garantir a perenidade dos recursos
ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade de forma
socialmente justa e economicamente viavel.

§ 1° O objetivo das Areas de Uso Sustentavel é compatibilizar a conservagdo da natureza com
0 uso sustentavel dos recursos naturais.

§ 2° Compdem a Area de Uso Sustentavel:
I. Area de Protecdo Ambiental do Maracani;
II. Area de Protecio Ambiental do Itapiraco;

II1. o Parque Ecoldgico da Lagoa da Jansen;



IV. o Sitio Santa Eulalia;

V. os Parques Urbanos do Bom Menino, do Diamante e do Rio das Bicas;
VI. Areas de Praias;

VII. Areas de Recarga de Aqiiifero;

Paragrafo tinico. Sdo consideradas Areas de Recarga de Agqiiifero as superficies localizadas
entre as cotas altimétricas de 40 (quarenta) a 60 (sessenta), identificadas como areas altas e
planas, constituidas de sedimentos arenosos que apresentam alta permeabilidade,
indispensaveis para a manutencao dos recursos hidricos do Municipio.

Art. 30. As Macrozonas Ambientais sdo trechos do territdério que concentram espagos
representativos do patrimoénio natural e cujo uso deverd ser disciplinado com vistas a sua
manutencao.

Art. 31. A delimitagdo das areas e os instrumentos a serem aplicados estdo estabelecidos no
Mapa de Macrozoneamento Ambiental, Anexo II, e na Tabela 1, parte integrante desta Lei.

Secao III

Do Macrozoneamento Urbano

Art. 32. O macrozoneamento urbano de S3o Luis tem por objetivo determinar as diferentes
politicas de intervencdo no solo urbano, por parte do poder publico e dos agentes privados, no
sentido de assegurar a funcdo social da cidade e da propriedade privada, orientar o
ordenamento do solo urbano e estabelecer as bases para aplicacdo dos instrumentos da politica
urbana previstos no Estatuto da Cidade em consonadncia com as politicas publicas municipais
previstas neste Plano Diretor.

Art. 33. Na area urbana de Sdo Luis ficam estabelecidas as seguintes macrozonas:
I. Macrozona de Requalificagdo Urbana;
II. Macrozona Consolidada;

III. Macrozona em Consolidagao - 1;



IV. Macrozona em Consolidagao - 2;

V. Macrozona de Qualificagdo.

Art. 34. A Macrozona de Requalificagdo Urbana ¢ composta por areas que passaram pelo
processo de consolidagdo e atualmente sofrem esvaziamento populacional e/ou desvalorizacao
imobilidria, necessitando de investimentos que recuperem seus Uusos € promovam as
atividades de comércio, servigos e habitagdes de interesse social, preservando os imdveis de
valor cultural, reorganizando a infra-estrutura e o transporte coletivo.

Art. 35. A Macrozona Consolidada é composta por areas adensadas, com poucos vazios
urbanos, que apresentam boas condi¢des de infraestrutura e urbanizagao, podendo apresentar,
em alguns trechos, saturagdo da malha viédria e aumento das construcdes verticais.

Art. 36. A Macrozona em Consolidagdo - 1 ¢ composta por areas habitadas por populacdo de
renda média e alta e com bom nivel de escolaridade. Sao areas que dispdem ainda de espagos
urbanos com potencial para adensamento e verticalizagdo, possuem certa qualidade
urbanistica, embora apresentem infra-estrutura incompleta, sdo valorizadas no mercado
imobilidrio pela facilidade de acesso, pelo potencial paisagistico e ambiental, sendo atrativas
para novos investimentos publicos e privados.

Art. 37. A Macrozona em Consolidagdo - 2 é composta por areas que apresentam vazios
urbanos significativos propicios a expansdo e ao adensamento, possuindo areas em condigdes
favoraveis a atragdo de investimentos imobiliarios privados, mas que ainda necessitam de
qualificacdo urbanistica para complementacio do tecido urbano e de um melhor

aproveitamento do potencial paisagistico para efetivacdo da funcgao social da propriedade.

Art. 38. A Macrozona de Qualificacdo ¢ composta por areas habitadas, predominantemente,
por populacdo de baixa renda e baixo nivel de escolaridade, com grande concentracdo de
assentamentos espontaneos, que apresentam infra-estrutura basica incompleta e deficiéncia de
equipamentos e servigos urbanos, necessitando de investimentos publicos para fins de
regularizacdo fundidria, implantagdo de programas de habitacdo popular e equipamentos
publicos que melhorem o padrao de qualidade de vida dos moradores.

Art. 39. A delimitagdo das areas e os instrumentos a serem aplicados estdo estabelecidos nas
Tabelas de 1 a 5, ¢ no Mapa de Macrozoneamento Urbano e Ambiental, Anexo III, parte
integrante desta Lei.

Secao IV

Do Macrozoneamento Rural



Art. 40. O Macrozoneamento Rural tem por objetivo identificar partes do territério do
municipio onde estdo situadas as areas de producido, extracdo e processamento, destinadas as
atividades agricolas, aqiiicolas, pesca, pecudria, extrativista e agroindustrial.

Art. 41. O Macrozeoneamento Rural abrangera cinco areas com caracteristicas especificas:
I. Areas de Produgdo Agricola;

II. Areas de Criagdo de Pequenos Animais;

I11. Areas de Pesca;

IV. Areas de Extracdo de Recursos Vegetal e Mineral;

V. Areas de Processamento Agroindustrial.

Paragrafo unico. Para viabilizagdo do Macrozeoneamento Rural deverdo ser realizados os
zoneamentos especificos discriminados nos incisos do artigo anterior.

TiITULO V - DA POLITICA DE ACESSIBILIDADE E MOBILIDADE

CAPITULO I

Das Definicoes

Art. 42. Para efeito da Politica de Acessibilidade e Mobilidade ficam estabelecidas as
seguintes defini¢des:

I. BARREIRA ¢ qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a liberdade de
movimento, a circulagdo com seguranga ¢ a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou
terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

b) barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno e interior das edificacdes de uso publico
e coletivo e nas areas de uso comum das edificacdes de uso privado multifamiliar;

¢) barreiras nos transportes: as existentes nos servigos de transportes;



d) barreiras nas comunicagdes e informagdes: qualquer entrave ou obstaculo que dificulte ou
impossibilite a expressao ou o recebimento de mensagens por intermédio dos dispositivos,
meios ou sistemas de comunicagdo, sejam ou ndo de massa, bem como aqueles que dificultem
ou impossibilitem o acesso a informacgao;

II. AJUDA TECNICA sio os produtos, instrumentos, equipamentos ou tecnologia adaptada
ou especialmente projetada para melhorar a acessibilidade da pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, favorecendo a autonomia pessoal, total ou assistida.

CAPITULO II
Da Acessibilidade

Art. 43. A acessibilidade urbana e rural ¢ a fungdo publica destinada a garantir o acesso de
todas as pessoas e animais, ao conjunto de infraestrutura mobilidrio urbano, veiculos e
equipamentos utilizados para os deslocamentos, possibilitando a todos, o acesso com
seguranga e autonomia ao processo produtivo, servi¢os e aos bens e lazer.

Paragrafo inico. Na promoc¢ao da acessibilidade deverdo ser observadas as regras especificas
previstas na legislacdo federal, estadual e municipal, assim como as normas técnicas editadas
pelos 6rgdos competentes, dentre as quais as de acessibilidade da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas ABNT.

Art. 44. A acessibilidade obedecera aos principios de adequacao e adaptabilidade para pessoas
portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida.

Art. 45. As politicas publicas relativas a acessibilidade devem ser orientadas para a inclusao
social e responder as demandas da populagdo em termos de eqiiidade, seguranca, conforto e
autonomia.

Art. 46. A politica de acessibilidade do Municipio de Sao Luis se destina a garantir o acesso
de todas as pessoas aos equipamentos, meios de transporte € de comunicacao e espagos de uso
publico, visando assegurar os direitos fundamentais da pessoa, priorizando as pessoas
portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade reduzida.

Art. 47. Para a implementag@o da politica de acessibilidade do Municipio de Sdo Luis serdo
criados:

I. uma instancia administrava vinculada a SEMTHURB, até que tenha um o6rgdo proprio,
efetuara a gestdo especifica para as questdes relacionadas a acessibilidade;



II. uma Comissao Permanente de Acessibilidade de fiscalizacao e deliberagdo formada pelo
Poder Publico e pela sociedade civil, de forma paritéria.

Art. 48. Os servigos e equipamentos urbanos publicos e privados e a rede de comércio e
servicos estabelecidos no Municipio de S3o Luis terdo que disponibilizar servigos e
informativos em braile e intérprete de libras.

Art. 49. O Poder Publico Municipal estimulara a promocdo de campanhas educativas de
sensibilizacdo e qualificacdo de pessoas sobre as questdes ligadas a acessibilidade,
envolvendo principalmente as atividades de:

L. transporte publico;

II. hospitais;

II1. 6rgdos publicos;

IV. institui¢coes de ensino.

Art. 50. O Municipio de Sao Luis regulamentard a construgdo, reconstru¢ao e adaptagdo de
vias e calcadas de forma a adequa-las dentro das normas técnicas de acessibilidade,
impedindo o uso indevido e/ou a utilizacdo de quaisquer obstaculos, fixos ou moveis, que
comprometam o livre transito de pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 51. Os empreendimentos ja existentes deverdo ser adequados as normas técnicas
previstas na legislagdo, de forma a garantir a acessibilidade aos portadores de deficiéncia e
mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. Os imdveis tombados incorrem na exigéncia deste artigo, ouvindo-se, para
proceder as adaptagdes necessarias, os respectivos orgaos de prote¢do do patrimonio cultural
federal, estadual e municipal.

CAPITULO 111
Da Mobilidade

Art. 52. Entende-se por mobilidade a combina¢do dos elementos envolvidos no processo de
deslocamento de pessoas ¢ bens no meio urbano e rural.



Art. 53. A mobilidade urbana no seu elemento estruturador do espago urbano tem por
objetivos promover:

I. desenvolvimento urbano, integrando-se nas politicas de uso do solo e atendendo as
caracteristicas de cada macrozona;

II. garantir que todo cidadao tenha acesso homogéneo ao territério, com o custo compativel,
permitindo ainda que a populagdo participe nas decisdes.

Secao I

Disposi¢des Gerais

Art. 54. Deverdo ser realizadas alteragdes institucionais ¢ de regulagdo no Sistema de
Transporte Municipal vigente, visando a:

I - regular todos os servigos de transporte do Municipio com vistas a ado¢gdo de um modelo
institucional e regulatério do sistema de transporte publico de passageiros da Ilha de Sdo Luis
que propicie a universaliza¢do do atendimento ao usuario, a modicidade da tarifa, o equilibrio
financeiro da concessdo, a disputa pelo mercado e a eficacia do servigo;

IT - fortalecer o controle social sobre o sistema de mobilidade urbana, garantindo aos seus
usuarios uma maior participagdo nas esferas de decisdo e no acesso as informacdes gerenciais.

Secao II

Do Transito e Transporte

Art. 55. A Politica Municipal de Transito e Transporte dispord de uma base publica de
informagdes sobre transportes, visando a mobilidade e a acessibilidade, compreendendo os
seguintes planos setoriais:

I. Plano de Circulagdo Viario contemplando os aspectos ordindrios, extraordindrios e
emergenciais;

II. Plano de Transportes e Terminais de Integracao de Passageiros;

III. Plano de Ciclovias, Bicicletarios ¢ vias de Pedestres;

IV. Plano de Transportes de Carga e de Terminais Multimodais.



Paragrafo Unico. A base publica de informagdes sobre transportes constituird o conjunto dos
estudos, pesquisas e dados necessarios a atualizagdo permanente da Politica Municipal de
Transporte.

Subsecao I
Dos Objetivos

Art. 56. Constituem objetivos do Plano de Circulagao Viario:

I. garantir ¢ melhorar a circulagdo e o transporte coletivo proporcionando deslocamentos
interbairros que atendam as necessidades da populagdo em todo o territério municipal;

II. priorizar o transporte coletivo ao transporte individual;

II1. garantir a acessibilidade e mobilidade de pessoas, bens e animais em todo o Municipio;

IV. aumentar a acessibilidade e mobilidade da populacdo de baixa renda;

V. proporcionar seguranga e conforto ao deslocamento de pessoas, com redugdo de tempo e
custos;

VI. avaliar permanentemente a malha viaria, para identificagdo da necessidade de implantagao
de novas vias, pontes, viadutos, obras de arte viarias e outras intervengoes;

VII. dotar as vias da cidade com passeios, calcadas e rebaixos para pessoas portadoras de
deficiéncias e/ou mobilidade reduzida;

VIII. padronizar e expandir o mobiliario urbano relativos ao transito, como abrigos e
sinalizagoes;

IX. ampliar as areas de estacionamento na drea central e nos micro centros regionais.

Art. 57. Constituem objetivos do Plano de Transportes e Terminais de Integracdo de
Passageiros:

I. garantir a universalidade do transporte publico;



II. incentivar a implantacao gradativa de onibus movidos a fonte de energia limpa, de modo a
respeitar os indices de qualidade ambiental definidos pela legislacdo do orgdo técnico
competente;

III. sistematizar medidas no sentido de promover um estudo periddico dos indicadores de
qualidade de transito, pesquisas origem/destino (O/D) e pesquisa de sobe/desce (S/D) no
sistema de transporte coletivo;

IV. realizar estudos para avaliar viabilidade de transporte de alta capacidade tipo metr6, VLT
— Veiculo Leve sobre Trilhos;

V. implantar sistema de transporte coletivo no Centro Antigo da cidade.

Art. 58. Constituem objetivos do Plano de Ciclovias, Bicicletarios e vias de Pedestres:

I. implantar ciclovias nos corredores principais da malha vidria e nos trajetos habituais da
populagio;

II. implantar bicicletarios distribuidos pelo municipio, com prioridade no entorno dos
terminais de integragao;

III. desenvolver estudos de viabilidade de implantagdo de 4reas de pedestrianismo no
Municipio.

Paragrafo tnico. Quando da implantacdo de ciclovias e vias de pedestres deverdo ser
contemplados, além dos principios do desenho universal, o tratamento urbanistico adequado,
observando o conforto, a acessibilidade e a seguranga, de modo a garantir a circulacdo dos
cidaddos e a preservacdo do patrimonio historico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico
e arquitetonico da cidade.

Art. 59. Constituem objetivos do Plano de Transportes de Carga e de Terminais Multimodais:

I. garantir o abastecimento, distribuicdo de bens e produtos na cidade de Sao Luis,
equacionando o sistema de movimentacdo e armazenamento de cargas, de modo a reduzir
seus impactos sobre a circulagdo de pessoas, 0 meio ambiente e ao Patriménio Arquitetonico e
Cultural;

II. regulamentar os locais e hordrios de carga e descarga no Municipio.

Subsecao II



Das Diretrizes

Art. 60. Constituem diretrizes aplicaveis a politica municipal de transito e transportes:

I. articular todos os meios de transporte que operam numa rede unica, de alcance total no
Municipio, integrada, fisica e operacionalmente;

I1. priorizar a circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual na ordenacdo do
sistema viario;

II1. adequar a oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos indutores com os
objetivos e diretrizes de uso e ocupacdo do solo, contribuindo, em especial, para a re-
qualificacdo dos espagos municipais e fortalecimento de centros de bairros;

IV. priorizar a pavimenta¢do de ruas e avenidas onde existe trafego de Onibus da rede de
transporte coletivo;

V. estudar solugdes para a travessia de pedestres, com seguranga, nas vias e corredores da
cidade;

VI. dar tratamento urbanistico adequado as vias da rede estrutural e corredores de transportes,
de modo a garantir a seguranga dos cidaddos e a preservagdo do patrimdnio histdrico,
ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico da cidade;

VIL. incentivar o uso de tecnologias veiculares que reduzam a polui¢do ambiental e elevem as
condicdes de conforto e segurancga dos passageiros e transeuntes;

VIII. compatibilizar a legislagdo existente com as diretrizes urbanisticas estabelecidas no
Plano Diretor do Municipio e na politica de transporte.

Subsecao III
Das Estratégias

Art. 61. As estratégias aplicaveis a politica municipal de transito e transportes consistem em:

I. ampliar a rede integrada de transporte publico, por dnibus, de forma organizada e racional;



II. implantar o Sistema de Bilhetagem Automatica na rede de transporte, de forma a permitir a
implantacdo de uma politica de integragdo tarifaria justa para o usudrio e eficiente para o
sistema;

III. implantar corredores exclusivos, segregados e de faixas exclusivas de onibus, reservando
espaco no viario estrutural para os deslocamentos de coletivos, conforme demanda de
transporte, capacidade e fungado da via;

IV. implantar sistema diferenciado de transporte coletivo com tarifas especiais para atrair o
usuario de automovel;

V. criar sistema alternativo de transporte publico;

VI. criar programas de adaptacdo dos logradouros para melhorar as condi¢des de circulacao
de pedestres e de grupos especificos, como idosos, pessoas portadoras de deficiéncias,
criangas ¢ outros com mobilidade reduzida;

VII. promover gradativamente a adequagdo da frota de transporte coletivo as necessidades de
passageiros portadores de deficiéncia;

VIII. implantar gradativamente semaforos sonoros nos principais cruzamentos viarios da
cidade, para a seguranca da locomocao das pessoas portadoras de deficiéncia visual,

IX. regulamentar a circulacdo e vistoria de onibus fretados;

X. operar o sistema viario priorizando o transporte coletivo, em especial na area consolidada,
respeitadas as peculiaridades das vias de carater eminentemente residencial;

XI. implantar novas vias ou melhoramentos viarios em areas em que o sistema viario
estrutural se apresente insuficiente, em fun¢do do transporte coletivo;

XII. disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em areas publicas e privadas, de modo
compativel com as propostas de uso e ocupacdo do solo, sistema viario e as condigdes
ambientais, facilitando o estacionamento de veiculos e bicicletas junto aos terminais e
estagoes de transporte publico;

XIII. pavimentar em concreto armado o leito carrogavel junto as paradas de dnibus nos pontos
de embarque e desembarque (PEDs) de passageiros;



XIV. desenvolver estudos para identificacdo dos corredores para adapta-los ao sistema de
transporte de massa.

Art. 62. O sistema de transporte publico do Municipio de Sdo Luis terd um contingente de
veiculos adaptados de acordo com as normas técnicas compativeis com o percentual de
usuarios portadores de deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

Art. 63. O Municipio de Sao Luis disponibilizara nas vias publicas vagas de estacionamento,
embarque e desembarque para pessoas portadoras de deficiéncia e/ou mobilidade reduzida
com a opc¢ao de utilizacdo das vagas destinadas para taxi.

Art. 64. O Poder Publico Municipal exigira das empresas concessiondrias do transporte
coletivo que disponibilize quantidade necessaria de assentos exclusivos para pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

TITULO VI
DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 65. O Poder Publico Municipal implantara uma politica habitacional priorizando o acesso
da populacdo de baixa renda a terra e a moradia digna, bem como promovera a intervencao
em assentamentos subnormais, com a persecucio dos seguintes objetivos:

I. democratizar o acesso da populagdo de baixa renda a terra regularizada e urbanizada e a
moradia digna e sustentavel, com prioridade para o atendimento as familias com renda até 3
(trés) salarios minimos, através de duas linhas de atuagdo basicas:

a) intervencdo em assentamentos subnormais existentes visando criar melhores condi¢des de
vida e elevar o padrao de habitabilidade destas populagdes;

b) producdo de novos assentamentos regulares e/ou unidades habitacionais para familias sem
teto, com atendimento prioritario as demandas coletivas e organizadas.

II. promover o ordenamento territorial da cidade, através da regular ocupagdo e uso do solo
urbano e rural.

§1° Entende-se por moradia digna, aquela que oferece seguranca juridica na posse € no
dominio, padrdo adequado de habitabilidade, atendida por infra-estrutura e servicos publicos.

§2° A interven¢do mencionada na alinea a, inciso I, constard de regularizacdo fundidria,
melhorias habitacionais e urbanizacao.



§3° As intervengdes em assentamentos subnormais deverdo ser precedidas de um Plano Local
de Urbanizagao - PLU, vedada a realizacao de investimentos publicos em assentamentos cuja
ocupacao efetiva tenha menos de 5 (cinco) anos, sem prévia aquisicao da area.

Art. 66. A politica habitacional devera observar:
L. os seguintes principios:

a) efetiva aplicagdo dos instrumentos de politica urbana voltados a garantia do direito a
moradia e a cidade;

b) compatibilidade e integracdo com a politica habitacional federal e estadual, bem como com
as demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais e de inclusdo social;

¢) moradia digna como direito e vetor de inclusdo social;
d) democratizagdo, controle social e transparéncia dos procedimentos decisorios;

e) funcdo social da propriedade urbana visando garantir o uso social do espago urbano, o
combate a especulagdo imobiliaria e promover a moradia social.

I1. as seguintes diretrizes:

a) incentivo ao aproveitamento de dareas dotadas de infra-estrutura ndo utilizadas ou
subutilizadas, inseridas na malha urbana, onde haja grandes vazios ou concentracdo de
cortigos e imdveis desocupados e/ou deteriorados, com potencial de valorizagdo imobiliaria;

b) priorizacdo de propostas para assentamentos subnormais inseridos em Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) previstas em legislagdo municipal, a serem discriminadas e
localizadas no mapa do Macrozoneamento Urbano e Ambiental (anexo III), no prazo maximo
de 01 (um) ano da data de publicacdo da presente Lei;

¢) utilizacdo prioritaria de terrenos de propriedade do Poder Publico para a implantacido de
projetos habitacionais de interesse social, inclusive nas Areas de Protecdo Integral quando
previstos em lei especifica;

d) urbanizacdo, prevencdo de situagdes de risco e a regularizagcdo fundidria em assentamentos
subnormais;



e) sustentabilidade econdmica, financeira, sdcio-ambiental dos programas e projetos a serem
implementados;

f) adogdo preferencial de sistemas construtivos, bem como solugdes técnicas compativeis com
a cultura local, que objetivem ganhos de eficiéncia e redug¢do de custos dos programas e
projetos;

g) desburocratizacdo do processo de regularizacao e licenciamento de programas e projetos
habitacionais, de habitagdes e de obras em geral, simplificando as exigéncias administrativas
para liberacao de projetos aprovados, alvards de construg¢do e habite-se de areas localizadas
em Zonas de Interesse Social;

h) orienta¢do técnica para elaboracdo de projetos arquitetonicos para populacdo de baixa
renda residente em Zonas de Interesse Social;

1) fiscalizag@o e controle urbanistico para prevencao de novas ocupagdes, principalmente em
areas onde ndo sdo permitidas edificagoes;

j) prover o Fundo Municipal de Habitagdo e Urbanismo com recursos destinados a
implementar programas e projetos habitacionais para populag¢ao de baixa renda;

k) incentivo a moradia na 4rea central, inclusive no Centro Antigo, compatibilizando
programas de reabilitagdo com alternativas de permanéncia da populacdo de baixa renda.

TITULO VII
DA POLITICA DE CONSERVACAO INTEGRADA

CAPITULO 1

Das Disposi¢des Gerais

Art. 67. A Conservagdo Urbana Integrada visa propagar agdes de preservacao, requalificacdo,
reabilitacdo, adaptacdo e de apoio ao desenvolvimento que garantam o usufruto do patriménio
cultural pelos cidaddos e valorizem o potencial ambiental natural e construido da cidade de
Sdo Luis.

Paragrafo unico. Os ambientes urbanos s3o valorizados pelos vestigios do passado ja
transformado, pelos registros do nivel de desenvolvimento atual da sociedade e pelos registros
auténticos do passado e do presente que representem solugdes para problemas futuros.



Art. 68. A Politica de Conservacao Urbana Integrada inclui:
I. a preservacao do patrimonio cultural;
II. a reabilitagdo e requalificacdo urbana e rural.

Secao |

Da Preservagdo do Patrimonio Cultural

Art. 69. A Politica de Preservacdo do Patrimdnio Cultural do Municipio visa assegurar a
protegdo, disciplinar a preservagdo e, resgatar o sentido social do acervo de bens culturais
existentes ao possibilitar sua apropriagdo e vivéncia por todas as camadas sociais que a eles
atribuem significados e os compartilham, criando um vinculo efetivo entre os habitantes e sua
heranca cultural e garantindo sua permanéncia e usufruto para as proximas geragoes.

Paragrafo tinico. A prote¢do do patrimdénio cultural do Municipio fica incorporada ao
processo permanente de planejamento e ordenagdo do territorio.

Art. 70. Fazem parte da politica de preservacao do patrimonio cultural do Municipio:

I. defini¢do de critérios de intervencdo para areas de prote¢do e conjuntos urbanos de
interesse;

II. elaboragdo de projetos e normas edilicias especiais para a adaptacdo e recuperacdo dos
conjuntos tombados, bens tombados isoladamente e Areas de Interesse Cultural;

II1. identificacdo, inventario, classificagdo e cadastramento do acervo do patrimonio cultural
de Sao Luis e sua atualizacdo permanente;

IV. definicdo de critérios para instalagdo de mobiliario urbano, de vinculacdo publicitaria,
anuncios indicativos, artefatos e equipamentos de uso publico, de acordo com os principios do
desenho universal;

V. incentivo 2 manutencao sistematica do patrimonio cultural edificado;

VI. integracdo da sinalizacdo de informacdo turistica com a sinalizacdo de indicacdo de
transito nas areas de interesse cultural;



VII. realizagdo de estudos e disponibilizagdo de informagdes sobre as areas de interesse
cultural e o Patrim6nio Cultural local;

VIII. promogao e incentivo a acdes de educagdo patrimonial;
IX. conservacdo e incentivo a moradia no Centro Antigo da cidade;

X. definicdo de critérios, elaboracdo e gestdo democratica de programa de instalacdo de arte
publica;

XI. respeito as urbanidades anteriores e presentes nas Areas de Interesse Cultural;

XII. preservacao das materialidades da cidade sem a destrui¢do dos modos de vida a elas
vinculados;

XIII. captacdo de recursos e promocdo de uma rede de atores sociais voltados para a
preservagdo, valorizagdo e ampliacdo dos bens que constituem o patrimonio cultural do
Municipio de Sdo Luis;

XIV. apoio a iniciativas e praticas de preservacdo oriundas da sociedade;
XV. elaboragdo de planos de salvaguarda do patrimonio imaterial;

XVI. apoio a continuidade sustentdvel dos bens culturais de natureza imaterial, através da
melhoria das condigdes sociais e materiais de transmissao e reprodugdo que possibilitam sua
existéncia;

XVIL. incentivo a realizagdo de programas, projetos e agdes educacionais nas escolas publicas
e privadas do Municipio, acerca do patrimonio histdrico e cultural;

XVIIIL. realizagdo de programas e campanhas de sensibilizagdo da opinido publica sobre a
importancia e a necessidade de preservacao de seu patrimonio;

XIX. instituigdo de mecanismos conjuntos, entre as trés esferas do Poder Publico, para
consulta, aprovacao e fiscalizacdo de projetos e obras no Centro Antigo de Sao Luis.

Paragrafo tnico. Entende-se como Centro Antigo a area circunscrita pelo Anel Viario e
Avenida Beira Mar.



Art. 71. Considera-se bem cultural passivel de preservacdo aquele que atenda a alguma das
seguintes exigéncias:

I. seja parte integrante de um conjunto de bens com valor cultural;
II. apresente caracteristicas morfoldgicas e de ocupacao tipicas de uma determinada época;

III. constitua-se em testemunho de uma das etapas da evolucao historica e arquitetdnica da
area na qual estd inserido;

IV. possua inequivoco valor afetivo coletivo ou se constitua em marco na historia da
comunidade;

V. sdo saberes e modos de fazer, desenvolvidos por sujeitos sociais que detém o
conhecimento de técnicas e de matérias-primas que identificam um grupo social ou uma
localidade;

VI. sejam celebragdes, ou seja, ritos e festividades associadas a religiosidade, a civilidade e
aos ciclos do calendario, produtores de sentido de lugar e de territorio;

VII. sejam formas de expressdo, formas ndo-linguisticas de comunicacdo associadas a
determinado grupo social ou localidade, traduzidas em manifestagdes musicais, cé€nicas,
plasticas, ludicas ou literarias.

VIII. sdo lugares, espagos onde ocorrem praticas e atividades variadas que constituem
referéncia importante para a populagao;

IX. constituem urbanidades baseadas em qualidades do Centro Historico, para além da
materialidade: espontaneidade, diversidade, experimentacdo, singularidade, negociagdo,
relacdes entre diferencas, encontro, proximidade, vizinhanga.

Art. 72. O Poder Executivo Municipal podera encaminhar projeto de lei determinando o
tombamento de bens culturais e a criagdo de areas de proteg¢ao aos bens tombados.

Art. 73. O Poder Executivo Municipal definira Areas de Interesse Cultural, as quais serao
consideradas prioritarias para aplicacdo de instrumentos de gestdo urbana e receberdo
tratamento diferenciado com vistas a preservagdo ou reabilitacdo dos valores locais.

Secao II



Da Reabilitagao Urbana

Art. 74. A Politica de Reabilitagdo Urbana visa dar o melhor uso em termos sociais e
econdmicos para as areas que sofrem degradacao social, economica e fisica e possuem ativos
que estao subutilizados, edificios, solo, infra-estrutura ou espacos publicos.

Art. 75. O Plano de Reabilitacdo Urbana, a ser elaborado e executado para cada area a ser
reabilitada, deve definir os usos adequados e coordenar diversos instrumentos publicos,
incentivos, de informagdo e controle do desenvolvimento, para promover no setor privado
investimentos coerentes com o desenvolvimento desejado para a area.

Art. 76. Além destas medidas, o Plano de Reabilitagdo deverd prever o ordenamento territorial
e intervengdes na recuperacdo de instalacdes abandonadas, operagdes imobilidrias,
regularizacdo fundiaria, relocacdo de familias, melhoria de espacos publicos, construgcdo de
equipamentos e infraestruturas, e outras medidas.

Art. 77. Sdo agdes centrais e complementares no planejamento e gestdo do patrimonio
cultural:

I. a formacdo de um pacto social em torno de propostas que visem a melhoria da qualidade de
vida e das chances de recuperacdo e conservacao das condigdes de uso mais adequadas a cada
estrutura urbana;

II. a elaboracdo de normas que viabilizem a preservacdo, a gestdo compartilhada e o
aproveitamento sustentavel dos bens culturais, da vegetacao significativa e das referéncias
urbanas.

Art. 78. Cabe a Fundagdo Municipal de Patrimdnio Histérico o planejamento e gestdo da
Politica de Conservagdo Urbana Integrada do Municipio de S3o Luis, em colaboragdo com
outras secretarias municipais, 6rgaos preservacionistas e a sociedade civil.

Art. 79. O Nucleo Gestor do Centro Historico, vinculado a Fundagdo Municipal de
Patriménio Historico, ¢ a entidade de gerenciamento e articulagdo dos 6rgaos municipais ¢ de
outras esferas do poder publico, parceiros da sociedade civil, moradores, visitantes ou
usuarios que atuam ou se relacionam na dindmica urbana do Centro Antigo de S@o Luis, para
o planejamento ou execucao de intervengdes e servigos na area central.

TITULO VIII
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE, PAISAGEM E
SANEAMENTO AMBIENTAL



CAPITULO I
Da Politica de Meio Ambiente

Secao I

Das Defini¢des

Art. 80. A politica ambiental do Municipio de Sao Luis deve ser entendida como um conjunto
de diretrizes, objetivos e instrumentos de politica publica que orienta a gestdo ambiental
municipal, na perspectiva de fomentar o desenvolvimento sustentdvel integrando as acgoes e
atividades desenvolvidas pelos diversos oOrgdos da administracdo direta e indireta do
Municipio ao Sistema Nacional de Meio Ambiente — SISNAMA.

Art. 81. Entende-se por meio ambiente, o conjunto de condi¢des, leis, influéncias e interagdes
de ordem fisica, quimica e biologica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas
formas.

Art. 82. O meio ambiente compreende os recursos naturais, artificiais, culturais e de trabalho
constituindo-se cada um da seguinte forma:

I. meio ambiente natural: constituido pelo solo, agua, ar, flora e fauna;

II. meio ambiente artificial: compreendido como espaco urbano construido, consiste no
conjunto de edificagdes, equipamentos publicos e espacos livres (ruas, pracas, areas verdes e
espacos livres em geral), considerando os residuos solidos e liquidos além da polui¢do visual
€ sonora;

III. meio ambiente cultural: a relagcdo do meio com todos os documentos, obras, bens de valor
historico, artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais notdveis e os sitios
arqueoldgicos, como também as manifestagdes folcloricas imateriais de nossas comunidades;

IV. meio ambiente do trabalho: conjunto de bens mdveis e imdveis, instrumentos e meios de
natureza material e imaterial, em face dos quais o ser humano exerce as atividades laborais
considerando a salubridade do meio e auséncia de agentes que comprometam a incolumidade
fisica e psiquica dos trabalhadores.

Secao II

Dos Principios e Diretrizes

Art. 83. O Poder Publico Municipal promovera a gestao integrada e participativa dos recursos
naturais, artificiais, culturais e do trabalho para que as pessoas usufruam os beneficios do uso



desses bens, na perspectiva de garantir a convivéncia vital entre o homem e o meio, ¢ a
divisdo de responsabilidade na protecdo ambiental.

Paragrafo tinico. A gestdo integrada do meio ambiente deve manter a transversalidade das
acoes entre as secretarias e orgdos da administragdo direta e indireta do municipio, bem como
dos outros 6rgdos competentes, com parecer do 6érgao ambiental municipal, em relacdo aos
processos e normas relativos a preservacao do meio ambiente.

Art. 84. Esta politica fundamenta-se nos seguintes principios:

I. direito a um meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo, que
deve ser preservado para as presentes e futuras geragoes;

II. promocao da sustentabilidade s6cio-ambiental;

II1. protegdo, preservagdo e conservagao dos recursos naturais, artificiais e culturais;

IV. cumprimento da fung¢do ambiental da propriedade;

V. obrigacdo de preservagdo e recuperacdo das dreas degradadas e processos ecologicos
essenciais;

VI. protecdo aos ecossistemas;

VII. educacdo ambiental em todos os niveis, com programas permanentes, inclusive
comunitarios;

VIII. combate a miséria e a ocupagdo irregular em areas de preservagdo permanente € matas
ciliares;

IX. participagdo social na formulagdo das politicas publicas ambientais;

X. promogao da satude publica;

XI. integragdo das politicas e planos de interesse ambiental com as demais politicas
ambientais;

XII. garantia de informagdes relativas ao meio ambiente;



XIII. controle das atividades e empreendimentos atuais e os que possam se instalar, que sejam
potencial ou efetivamente poluidores, ou que de qualquer modo possam causar impacto
ambiental;

XIV. incentivar estudos e pesquisas tecnoldgicas que orientem para o uso racional dos
recursos naturais;

XV. conceber solucdes a producdo e ao consumo sustentaveis;

XVI. acompanhar e controlar as atividades de producao.

Secao III
Dos Objetivos

Art. 85. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como objetivo garantir o
desenvolvimento sustentdvel de forma equilibrada, que possibilite o desenvolvimento
econdmico, com justi¢a social, preservacdao e controle do meio ambiente em seus aspectos
naturais, artificiais e culturais, promovendo, assim, melhorias na qualidade de vida da
populagao.

Art. 86. O Poder Publico Municipal promoverd a integra¢do da politica ambiental municipal
com Sistema Nacional do Meio Ambiente — SISNAMA, objetivando o fortalecimento da
gestdo ambiental de interesse local.

Art. 87. Sera criado, na forma da lei, o Sistema Municipal de Meio Ambiente, composto pelo
Orgdo Ambiental Municipal, Conselho Municipal de Meio Ambiente e Fundo Soécio-
ambiental Municipal.

Art. 88. Sao objetivos gerais da politica ambiental:

I. fortalecer o Instituto Municipal de Controle Ambiental - IMCA, ou outro 6rgao que possa
ser criado, dotando-o de estrutura para coordenar, planejar, controlar, licenciar, fiscalizar e
executar a politica ambiental em ambito local,

II. promover e assegurar o desenvolvimento sustentdvel e a elevacdo da qualidade do
ambiente em Sao Luis, conservando os ecossistemas naturais, artificiais e culturais, se
possivel em conjunto com os demais municipios da regido metropolitana;



III. incorporar a dimensao ambiental as dimensdes econdmicas e sociais de modo a reorientar
o estilo de desenvolvimento;

IV. orientar os investimentos e as decisdes que promovam a recuperagdo do ambiente
degradado, em especial, nos locais onde haja ameaca a seguranca humana;

V. direcionar o processo de formagao de uma consciéncia critica na populagdo, que norteard a
sua relagdo com o meio ambiente, levando-a a assumir o papel que lhe cabe na manutengao e
controle da qualidade de vida e do ambiente;

VI. estimular a democratizagdo da gestdo municipal, através da adocdo de praticas de
participagdo, cooperagdo e co-responsabilidade, que deve se multiplicar, & medida que se
consolidem a consciéncia ambiental ¢ o zelo para com a cidade;

VII. implementar, com base em critérios e pardmetros técnicos, o controle do ambiente
urbano, promovendo as negociacdes dos agentes socio-econdmicos em torno da ocupacdo e
uso do solo urbano;

VIII. estabelecer zoneamento ambiental compativel com as diretrizes para ocupagao do solo;

IX. controlar o uso e a ocupagdo de margens de cursos da agua, areas sujeitas a inundacao,
mananciais, areas com declividade superior a 27% (vinte e sete por cento) e cabeceiras de
drenagem e coibir a ocupagdo de novas areas;

X. garantir a manuteng¢do das areas permedveis no territorio do Municipio;

XI. monitorar a poluicdo da agua, do ar e a contaminacdo do solo e subsolo, ¢ estabelecer
metas de reducdo da poluigdo;

XII. implementar programas de controle de produg¢ao e circulagdo de produtos perigosos;

XIII. estabelecer normas e critérios de padronizacdo da qualidade ambiental;

XIV. usar os instrumentos disponiveis na execu¢do da politica municipal de meio ambiente e
incentivar a criagdo de novos instrumentos, como também possibilitar o uso de instrugdes
normativas para protecao e controle;

XV. orientar as politicas de urbaniza¢do e ocupagdo do solo urbano;



XVI. promover a destinagdo dos bens publicos dominiais nao utilizados, prioritariamente,
para instituicdo de unidades de conservacao da natureza;

XVILI. restringir o parcelamento e uso das superficies das colinas costeiras, em cotas igual ou
maior que 30m (trinta metros) visando a manutencao das barreiras naturais contra o avango da
cunha salina nos aqiiferos insulares;

XVIII. restringir a implantacdo de empreendimentos de alto risco ambiental geradores de
residuos liquidos e sodlidos, classe I e II no municipio de Sao Luis.

Secao IV

Dos Instrumentos

Art. 89. Sdo instrumentos da politica municipal de meio ambiente que necessariamente devem
compor a lei que criara a politica municipal de meio ambiente:

I. o licenciamento ambiental;

II. a avaliag@o de impacto ambiental;

II1. o estudo de impacto de vizinhanga;

IV. a criag¢do de unidades de conservagao;

V. 0 zoneamento ambiental;

VI. a compensacdo ambiental;

VIL. sistema integrado de gerenciamento costeiro;

VIIL. o sistema de informagao ambiental,

IX. a educagdo ambiental em todos os niveis;

X. o ecoturismo regional;

XI. a Agenda 21;



XII. o Batalhdo Ambiental da Guarda Municipal;

XIII. o Poder de Policia Administrativa Ambiental;

XIV. a Conferéncia Municipal do Meio Ambiente a ser realizada a cada dois anos;

XV. fiscalizacdo ambiental;

XVI. os incentivos a recuperacdo, prote¢do, conservacao e preservagao do patrimonio natural;

XVIL os instrumentos de gestdo ambiental estabelecidos nas legislacdes federal, estadual e
municipal, os quais devem se adequar as metas estabelecidas pelas politicas ambientais;

XVIII. o cadastro técnico de atividades e instrumentos de defesa ambiental;

XIX. o Conselho Municipal de Meio Ambiente;

XX. o Fundo Municipal Sécio-Ambiental.

CAPITULO 11

Da Politica da Paisagem

Secao [

Das Definicoes

Art. 90. Para efeito da Politica da Paisagem ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

I. Paisagem ¢ a composi¢do de elementos estruturadores, naturais e humanos, que geram
juizos de valor estético, de identidade e de referéncia a partir de sua apreciacao.

II. Elementos estruturadores da paisagem sdo aqueles que possuem um significado e
caracteristicas plasticas que geram uma leitura da paisagem, tanto a partir da sua apreciagao
individual quanto da relacdo deste com outros elementos inseridos a paisagem.



III. Elementos condicionantes da paisagem sao elementos que orientam intervencoes
realizadas na paisagem a partir do seu significado e dos seus valores referenciais intrinsecos
a0 mesmo.

Art. 91. A Politica da Paisagem define-se como um conjunto de objetivos, diretrizes e
estratégias que orienta a gestdo paisagistica da cidade, garantindo sua protecdo, conservagao e
valorizacao, bem como a qualidade de vida da populagao.

Art. 92. Sdo consideradas Areas de Interesse Paisagistico:

I. areas adjacentes de corpos d’agua, areas de mangue, bordas de rios e corregos e pelos vales
afogados com cobertura vegetal significativa;

II. areas com recobrimento de capoeiras e matas de terra firme, de dimensdes variadas,
distribuidas esparsamente por todo o sitio urbano;

III. pontos de onde se pode descortinar vistas panoramicas que permitem aos habitantes a
percepgao e apreciagdo da paisagem de Sao Luis, como mirantes ou belvederes;

IV. praias e dunas;

V. sitios historicos, pragas, largos e parques;

VI. espagos livres urbanos e rurais.

Paragrafo Unico. Sdo espagos livres urbanos e rurais: o sistema viario, os largos e pragas, os
parques e os espacos, publicos ou privados, designados como tal com estabelecimento de
baixos indices de ocupacao por edificagdes.

Secao II

Dos Objetivos e Diretrizes

Art. 93. Sdo objetivos da politica da paisagem:

I. garantir o direito do cidaddo a fruicdo da paisagem;

II. garantir a qualidade ambiental e paisagistica do espaco publico;



III. garantir a possibilidade de identificagcdo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus
elementos constitutivos, publicos e privados, pelo cidadao;

IV. assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a paisagem;

V. favorecer a preservacao do patrimonio cultural e paisagistico;

VI. estabelecer padrdes quantitativos e de distribuicdo das areas verdes, de forma a garantir a
qualidade de vida do cidadao;

VII. assegurar usos compativeis com a preservacdo e prote¢do nas areas integrantes do
sistema de areas verdes do Municipio;

VIII. estabelecer estratégias que garantam padrdes de qualidade ambiental e paisagistica,
preservando, conservando e valorizando o patriménio paisagistico no que concerne aos
aspectos naturais e culturais.

Art. 94. So diretrizes da Politica de Paisagem:

I. a criagdo de instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo da paisagem, eficazes,
visando garantir sua qualidade;

II. a disciplina e ordenamento do equilibrio visual, da identidade local e do uso dos espagos
livres, que sdo elementos estruturadores da paisagem, assegurando a preservacdo do
patrimonio cultural e natural;

II1. a implementacao de programas e campanhas educativas visando conscientizar a populagao
a respeito da valorizacdo da paisagem;

IV. o adequado tratamento da vegetacdo enquanto elemento integrador na composi¢cdo da
paisagem;

V. a gestao compartilhada dos espagos livres do Municipio;

VI. a incorporagdo dos espacos livres significativos privados ao sistema de areas verdes do
Municipio, vinculando-os as a¢des da municipalidade destinadas a assegurar sua preservacao
€ Seu uso;



VII. a criagdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores publico
e privado para requalificacdo e manutencdo de espacgos livres;

VIIIL. a criacdo de critérios para a efetiva implantacdo das areas verdes previstas em conjuntos
habitacionais, loteamentos e condominios, garantindo a arboriza¢ao e a permeabilidade do
solo, bem como a recarga de aqiiiferos;

IX. a criacdo do sistema de areas verdes do Municipio para garantir a preserva¢do do
potencial paisagistico e a qualificagdao dos espacos livres;

Paragrafo tnico. O sistema de areas verdes do Municipio serd composto pelos parques, pelas
areas verdes publicas e privadas, pelas vias parque e outras areas a serem incorporadas de
forma a constituir um conjunto paisagistico capaz de receber usos de lazer, turismo e outras
atividades de recreacdo e cultura, adequadas a cada local, desde que compativeis com o fim
precipuo de conservacao da paisagem.

Secao III

Das Estratégias

Art. 95. Sdo agdes estratégicas da Politica da Paisagem:

I - elaborar normas e programas especificos para os distintos setores da

Cidade considerando sua diversidade paisagistica;

I - elaborar legislacdo que trate da paisagem, disciplinando os
elementos presentes nas areas publicas, considerando as normas de
ocupacdo das areas privadas e a volumetria das edifica¢des que, no

conjunto, sao formadores da paisagem;

III - criar mecanismos eficazes de fiscaliza¢do sobre intervengdes na

paisagem;



IV — criar fatores multiplicadores de compensacao arboérea;

V — cooperar para a implantacdo de areas verdes em cabeceiras de

drenagem e estabelecer programas de recuperacao;
VI — manter e ampliar a arborizagdo do Municipio, priorizando o uso
de espécies nativas, através de programa de arborizagado e producao de

mudas;

VII - utilizar 4reas remanescentes de loteamentos para a implantagao

de parques e pragas;

VIII — detalhar e executar o Plano Municipal da Paisagem Urbana.

CAPITULO 111

Da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 96. O Municipio de Sao Luis instituird uma Politica Municipal de Saneamento Ambiental
objetivando:

I. assegurar a protecao da saude da populacao;

II. manter o equilibrio do meio ambiente urbano e rural, alcangando niveis crescentes de
salubridade e promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagdo do solo e a
melhoria crescente da qualidade de vida da populagao;

III. disciplinar o planejamento e a execugdo das agdes, obras e servigos de saneamento
ambiental do Municipio de Sdo Luis.

Art. 97. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental orientar-se-4 pelos seguintes
principios:

I. a prevaléncia do interesse publico;

II. o combate a miséria e seus efeitos, que prejudicam ndo s6 a qualidade de vida, mas
também a qualidade ambiental dos assentamentos humanos e dos recursos naturais;



III. a universalizagdo, a equidade e a integralidade dos servigos de saneamento ambiental;

IV. o abastecimento de 4gua, o esgotamento sanitario, gestdo integrada dos residuos solidos,
drenagem e outros servigos realizados de forma adequada a saude publica e a protecdo do
meio ambiente;

V. a participagdo social nos processos de formulacdo das politicas, defini¢do das estratégias,
planejamento e controle dos servigos e obras de saneamento, de decisdo e fiscalizagdo sobre
custos, qualidade dos servicos, prioridades financeiras e planos de investimentos e na defesa
da salubridade ambiental;

VL. articulacdo e integragdo com as politicas de desenvolvimento urbano e rural, de habitacao,
de recursos hidricos, de combate a pobreza e de sua erradicagdo, de prote¢ao ambiental, de
promocao da saude, uso e ocupagdo o solo e outras de relevante interesse social voltadas para
a melhoria da qualidade de vida, para as quais o saneamento ambiental seja fator
determinante;

VII. promocgao da satide publica;

VIII. promoc¢ao da educagdo sanitaria e ambiental;

IX. adocdo de bacias hidrograficas como unidades de referéncia para planejamento das agdes
de saneamento ambiental;

X. informacao a sociedade;

XI. integragdo das acdes dos governos municipal, estadual e federal.

Art. 98. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental contara, para execugdo das agdes
dela decorrentes, com o Sistema Municipal de Saneamento Ambiental.

Art. 99. O Sistema Municipal de Saneamento Ambiental fica definido como o conjunto de
agentes institucionais que no ambito das respectivas competéncias, atribuigdes, prerrogativas
e fungdes, integram-se, de modo articulado e cooperativo, para a formulacdo das politicas,
definicdo de estratégias e execucao das agdes de saneamento ambiental.

Art. 100. O Sistema Municipal de Saneamento Ambiental sera composto dos seguintes
instrumentos:

I. o Plano de Saneamento Ambiental para o Municipio de Sdo Luis;



II. a Conferéncia Municipal de Saneamento Ambiental;

II1. o Conselho Municipal de Saneamento Ambiental;

IV. o Fundo Municipal de Saneamento Ambiental;

V. o Sistema Municipal de Informa¢des em Saneamento Ambiental;

VL. instrumento de delegacdo da prestacdo de servicos;

VII. Sistema integrado de gestdao dos residuos solidos a ser implantado em 12 (doze) meses,
apos a publicacdo desta Lei.

Art. 101. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental serd elaborada de forma
participativa com realizagdo de audiéncias publicas e o ante-projeto de lei serd aprovado na
Conferéncia Municipal de Saneamento Ambiental em um prazo de até 12 (doze) meses apos a
publicagdo da lei do Plano Diretor da Cidade.

Art. 102. A elaboragdo da Politica e do Plano Municipal de Saneamento Ambiental serdo
precedidos de diagnoéstico detalhado do setor considerando cada um dos componentes do
saneamento ambiental assim como as questdes institucionais, gerenciais, de infra-estrutura, de
recursos financeiros, técnicos, administrativos e humanos.

Art. 103. As diretrizes gerais para o saneamento ambiental de S3o Luis serdo regidas pelas
deliberacdes da Conferéncia Municipal de Saneamento Ambiental e considerara as resolugdes
das Conferéncias Municipais de Meio Ambiente e Satde.

Art. 104. O Poder Publico Municipal designard uma secretaria dotando-a de estrutura
adequada e recursos para coordenar, planejar e executar, no que couber, a Politica Municipal
de Saneamento Ambiental.

Paragrafo unico. O titular dos servigos definird o ente responsavel pela regulacido e
fiscalizacao dos servicos de saneamento.

Art. 105. A prestacdo dos servigos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitirio de
interesse local ¢ competéncia do Poder Publico Municipal, que podera exercé-la diretamente
ou mediante contrato de concessdo com Orgdos ou empresas publicas, sendo vedada a
concessao parcial ou total desses servigos a iniciativa privada.



Art. 106. Lei especifica disciplinara o contrato de concessdo, que tera como objeto a
delegacdo da prestacdo dos servicos de saneamento ambiental em todo o territério do
Municipio de Sao Luis.

TITULO IX
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICOS

CAPITULO 1

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 107. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo estabelece os critérios, estruturas e
processos de gestdo democratica e participativa da cidade, de forma sistémica, permanente ¢
transparente, orientados ao planejamento e a gestdo do municipio a partir dos principios,
politicas, estratégias, instrumentos e programas contidos ou decorrentes deste Plano Diretor.

Art. 108. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo serd coordenado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento do Municipio — SEPLAN, criada pela Lei n°.
4.497 de 08 de julho de 2005, e o Conselho da Cidade de Sao Luis, criado pela Lei n. 4.611,
de 22 de maio de 2006, cujas atribuicdes estdo expressas nas respectivas leis.

§ 1° Compdem a assessoria técnica da SEPLAN no Planejamento Territorial Urbano e Rural o
Instituto de Pesquisa e Planificagdo da Cidade (Instituto da Cidade) e a Fundagdo Municipal
de Patrimonio Historico (FUMPH), ambas autarquias municipais a ela vinculadas.

§ 2° Compode o Sistema de Planejamento e Gestdo do Municipio o conjunto de documentos
legais, or¢amentarios, financeiros e administrativos, conforme artigo 110 dessa Lei em
conformidade com o artigo 43 do Estatuto da Cidade.

Art. 109. O Sistema de Planejamento e Gestdo do Municipio é um processo continuo,
dindmico e flexivel, que tem como objetivos:

I. criar canais de participagdo e parcerias entre o Poder Publico e os diversos segmentos da
sociedade civil;

II. garantir o gerenciamento eficaz, por meio da articulacdo e integracdo das diversas politicas
publicas municipais, direcionado a melhoria da qualidade de vida;

III. garantir a participagdo social nas politicas, nos planos, nos programas e nas agdes do
Poder Publico referentes ao planejamento e gestdo municipal;



IV. instituir um processo permanente, sistematizado e participativo de acompanhamento e
atualizacdo do Plano Diretor de Sao Luis;

V. garantir a articulacdo e integracdo das politicas publicas municipais com as da regiao
metropolitana de Sdo Luis;

VI. assegurar a compatibilidade entre as diretrizes do Plano Diretor e dos Planos Setoriais e a
programacao orcamentaria expressa no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Or¢amentérias e
na Lei Or¢camentaria Anual;

VII. aperfeicoar o instrumental técnico e legal e modernizar as estruturas e procedimentos
administrativos, visando maior eficacia na implementagdo do Plano Diretor e das Politicas
Setoriais.

Art. 110. A gestdo democratica da cidade serd garantida através de:

I. orgaos colegiados de politica urbana e rural;

II. debates, audiéncias e consultas publicas;

I11. conferéncias sobre as politicas setoriais e a Conferéncia do Municipio de Sao Luis;

IV. iniciativa popular de projeto de lei ou de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e rural.

Art. 111. Sdo atribuigdes da Fundacao Municipal de Patrimonio Historico:

I. executar a Politica de Conservacdo Urbana Integrada, incluindo a preservacdo do
patrimonio cultural e a reabilitagdo urbana;

II. planejar e executar o Programa de Revitalizagdo do Centro Historico de Sdo Luis;

III. proceder a estudos técnicos e encaminhar propostas de tombamento municipal, de
registro, de certificados de relevante interesse cultural ou outras medidas de preservagao;

IV. coordenar e executar os planos e as operagdes de reabilitacdo urbana;



V. deliberar, através da emissdo de parecer técnico, sobre a isen¢do de IPTU para imoveis
localizados em area tombada no Municipio;

VI. coordenar o Nucleo Gestor do Centro Historico de Sao Luis ¢ administrar o Fundo de
Preservagdo e Revitalizagao do Patrimonio Histérico e Cultural do Municipio de Sao Luis —
FUPREPAHC;

VIL. coordenar o Sistema Municipal de Arquivos de Sao Luis.

Art. 112. Sao atribui¢des do Instituto de Pesquisa e Planificagdo da Cidade (Instituto da
Cidade):

I. a coordenacgdo técnica municipal da elaboragdo do Plano Diretor e suas revisdes;

II. elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de alteracdo da legislagdo
complementar ao Plano Diretor, em particular a de zoneamento, parcelamento, uso e
ocupacao do solo urbano e rural;

III. participar da andlise e da elaboracdo dos Estudos de Impacto Ambiental (EIA) e
Relatérios de Impacto Ambiental (RIMA), conjuntamente com os 6rgdos responsaveis pelas
politicas municipais do meio ambiente;

IV. apreciar antes de serem encaminhados ao Conselho da Cidade e a Camara Municipal,
propostas de legislacdo urbanistica e de alteragdo do Plano Diretor e de outros instrumentos
urbanisticos implementadores da politica urbana e rural;

V. autorizar e registrar as transferéncias do potencial construtivo efetuadas nos termos desta
Lei;

VI. coordenar, implantar ¢ manter o Sistema de Informacdes Urbanisticas de que trata esta
Lei;

VII. deliberar, mediante parecer técnico, sobre os requisitos de implantacio dos
empreendimentos de impacto urbanistico e de vizinhanga, inclusive os elaborados pelos
orgaos publicos;

VIII. dirimir davidas e emitir parecer técnico sobre casos omissos porventura existentes na
legislacdo urbanistica de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e nas regulamentagdes
decorrentes deste Plano Diretor.

CAPITULO II



Do Sistema de Informag¢des Urbanisticas

Art. 113. Compete ao Instituto de Pesquisa e Planificacdo da Cidade (Instituto da Cidade) a
coordenacdo, implantagdo e manutencdo de um Sistema de Informagdes Urbanisticas, com
dados fisico-territoriais, integrado por subsistemas constituidos de informadores e usudrios de
orgdos publicos, concessiondrias de servigos publicos e entidades de classe, com finalidade de
acompanhar o desenvolvimento e as transformagodes da cidade e favorecer os processos de
tomada de decisdo e coordenacdo das atividades governamentais referentes aos aspectos
territoriais e urbanos.

§ 1° Os agentes publicos e privados, incluindo os Cartérios de Registro de Imoéveis, ficam
obrigados a fornecer ao Instituto de Pesquisa e Planificacdo da Cidade (Instituto da Cidade),
os dados e informacdes necessarias ao Sistema.

§ 2° O Poder Publico Municipal devera publicar, periodicamente, as informag¢des coletadas e
analisadas pelo Sistema de Informagdes Urbanisticas, bem como colocé-las permanentemente
a disposi¢ao dosOrgaos informadores, internet, usuarios e ao publico em geral.

Art. 114. Sdo objetivos do Sistema de Informagdes:
L. coletar, organizar, produzir e disseminar informagdes sobre o territorio e sua populagao;

II. facultar a populacdo o acesso a informacgdes de seu interesse particular, ou de interesse
coletivo ou geral, assim como a consulta de documentos, relatérios técnicos e demais estudos
elaborados pelo 6rgio de planejamento;

II1. oferecer subsidios ao Sistema de Planejamento ¢ Gestao do Municipio.

Paragrafo unico. As informacdes do Sistema de Informacdes Urbanisticas deverdo ser
referenciadas a uma base cartografica unica e com permanente atualiza¢do, produzida e
normalizada pela Superintendéncia de Cadastro Técnico da Secretaria Municipal de Terras,
Habitagao, Urbanismo e Fiscalizagao Urbana — SEMTHURB.

TITULO X
DOS INSTRUMENTOS

CAPITULO 1

Do Conjunto de Instrumentos

Secao [



Das Disposi¢oes Gerais

Art. 115. Compdem o conjunto de instrumentos disponibilizado ao Municipio de Sao Luis,
além de outros indicados pelo Estatuto da Cidade:

I. Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsoria;

II. Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

II1. Da Desapropriacao por Titulos da Divida Publica;

IV. Do Direito de Preempgao;

V. Do Direito de Superficie;

VI. Do Solo Criado;

VII. Da Transferéncia do Potencial Construtivo;

VIII. Do Consoércio Imobilidrio e da Operagao de Interesse Social;

IX. Das Operagdes Urbanas Consorciadas;

X. Das Zonas Especiais de Interesse Social;

XI. Do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XII. Da Gestao Orcamentdria Participativa.

XIII. Contribui¢ao de Melhoria;

XIV. Concessao do Direito Real de Uso.

Art. 116. A delimitacdo territorial das 4reas onde serdo aplicados os instrumentos de que trata
este capitulo esta prevista nos Anexos que integram a presente Lei.



Secao 11

Do Parcelamento, Edificacdao ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 117. O Poder Publico Municipal poderd utilizar o instrumento de parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulsoério como forma de induzir a ocupacao de iméveis urbanos,
providos de infra-estrutura e equipamentos, que ndo estdo edificados, que estdo sendo
subutilizados ou ndo utilizados.

Pardgrafo unico. Estardo isentos da aplica¢do deste instrumento os imoveis localizados em
areas de protecdo ambiental.

Art. 118. Para a utilizagdo deste instrumento o Municipio identificard os imdveis que nao
estejam cumprindo a fungdo social da propriedade urbana e devera notificar os seus
proprietarios para que promovam no prazo de um ano o parcelamento, edificagdo e utilizacao
adequadas.

Paragrafo unico. Os critérios de aplicagcdo deste instrumento ¢ os procedimentos para sua
efetivagdo serdo estabelecidos em lei especifica.

Secao III

Do Imposto Predial e Territorial Progressivo no Tempo

Art. 119. Nos casos do ndo atendimento dos prazos para o cumprimento da fungdo social da
propriedade através do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorio, o municipio
podera aplicar o IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de
cinco anos

consecutivos, podendo a aliquota madxima atingir a 15% (quinze por cento) do valor do
langamento fiscal do imovel, até que o proprietario cumpra a obrigacdo de dar uso ao mesmo.

Art. 120. O valor da aliquota sera estabelecido em lei especifica, e serd calculado através da
Planta Genérica de Valores do Municipio em consonancia com os valores do mercado
imobilidrio.

Art. 121. No caso do descumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel,
no prazo de cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigacdo, ficando garantida a posterior aplicagdo do instrumento de
desapropriacao do

imével com pagamento em titulo da divida publica.

Secao IV



Da Desapropriagao por Titulos da Divida Publica

Art. 122. O Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos
da divida publica, caso ndo tenha sido cumprida a fun¢do de parcelar, edificar e dar uso ao
referido imovel apos o prazo de cinco anos de cobranca do IPTU progressivo.

Art. 123. Cabe ao Municipio, mediante prévia autorizagdo do Senado Federal, emitir titulos da
divida publica com prazo de resgate de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

Art. 124. Os imodveis desapropriados serdo utilizados para construgdo de habitagdes populares
ou equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particulares, mediante prévia licitagdo.

Secao V

Do Direito de Preempgao

Art. 125. Através do direito de preempgao o Poder Publico Municipal terd a preferéncia para
aquisi¢ao de imével urbano, objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

Art. 126. O objetivo do direito de preempgao ¢ facilitar a aquisi¢do de imoveis por parte do
Poder Publico para fins de:

L. regularizacdo fundiaria;

II. execucao de programas e projetos habitacionais;

II1. constituigdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V. implantac¢do de equipamentos urbanos € comunitarios;

VI. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIL. criagdo de unidades de conservagao ou proteg¢do de outras areas de interesse ambiental;

VIII. preservagao de area de interesse historico, cultural ou paisagistico.



Art. 127. Todas as condigdes e critérios para aplicagdo deste instrumento serdo estabelecidos
em lei especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lein® 10.257, de 10 de
junho de 2001.

Secao VI
Do Direito de Superficie

Art. 128. O proprietario urbano publico ou privado podera conceder a outrem o direito de
utilizacdo do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de registro de imoveis.

Art. 129. O Poder Publico podera aplicar o direito de superficie:

I. em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos € comunitarios;

II. em carater transitorio para remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art. 130. O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para exploragao por
parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 131. O proprietario de terreno poderd conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementagdo de diretrizes constantes neste Plano Diretor.

Art. 132. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territdrio municipal.

Art. 133. Todas as condigdes e critérios para aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas
em lei especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n® 10.257, de 10 de
junho de 2001.

Se¢ao VII

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 134. A outorga onerosa do direito de construir € a permissao onerosa, que o Poder
Publico confere ao empreendedor, para que este construa além dos coeficientes urbanisticos
permitido.



§ 1° Lei especifica de concessdo da outorga onerosa do direito de construir estabelecerd as
bases de célculo, a contrapartida, os casos passiveis da isen¢do ou reducao de contrapartida e
condi¢des relativas a aplicacdo deste instrumento, bem como determinara os limites maximos
de coeficiente de aproveitamento e nimero de pavimentos, em relacdo a infra-estrutura
implantada.

§ 2° A aplicagdo da outorga onerosa em determinadas areas da cidade podera ser limitada.

§ 3° As vendas de areas construtivas (solo criado) serdo imediatamente suspensas mediante
Decreto do Poder Executivo nos seguintes casos:

I. em caso de se constatar impacto negativo nao suportavel pela infraestrutura decorrente da
aplicacdo do solo criado;

II. quando se verifique o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 135. Os recursos arrecadados com a venda do direito de construir a mais serdo destinados
para obras e fundos definidos em lei especifica, referente a regulamentacdo deste instrumento.

Art. 136. Todas as condigdes e critérios para aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas
em lei especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n® 10.257, de 10 de
junho de 2001.

Sec¢ao VIII

Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 137. A transferéncia do potencial construtivo ou do direito de construir ¢ um instrumento
que permite aos proprietarios de iméveis urbanos preservados em areas de interesse cultural, o
direito de edificar em outro local a 4rea construida ndo utilizada em seu imovel, segundo
autorizacdo do Municipio, ou alienar mediante escritura publica o potencial construtivo de
determinado lote que tenha interesse para:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. preservacao historica, artistica, arquitetonica, arqueologica, ambiental e paisagistica;

III. regulariza¢do fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e
habitagdo de interesse social.



Art. 138. O proprietario de um imovel de valor cultural ou localizado em érea de protegdo
ambiental, impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo devido as limitagdes de
usos definidos na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, podera
transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo desse imovel.

Art. 139. Ao proprietario que conceder ao Municipio o seu imovel ou parte dele para fins
descritos acima sera concedido o beneficio de transferéncia do potencial construtivo.

Art. 140. Os critérios de aplicagdo deste instrumento e os procedimentos para sua efetivagdo
serdo estabelecidos em lei complementar especifica, que também operacionalizara os
certificados para transferéncia do direito de construir, os prazos, os registros e as obras de
restauro e conservagao do imovel que transfere.

Art. 141. Todas as condigdes e critérios para aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas
em lei especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lei n® 10.257, de 10 de
junho de 2001.

Secao IX

Do Consorcio Imobiliario e da Operacdo de Interesse Social

Art. 142. Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbaniza¢do ou edificacio por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 143. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das obras.

Art. 144. O valor real desta indenizagdo devera:

I. refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente,
pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

II. excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 145. Os consoércios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade
e participacao pactuados entre o proprietario urbano ¢ a Municipalidade, visando a garantia da
execucao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.



Art. 146. Todas as condigdes e critérios para aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas
em lei especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art. 27, da Lein® 10.257, de 10 de
junho de 2001.

Secao X

Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 147. A operagao urbana consorciada ¢ o conjunto de intervencdes € medidas coordenadas
pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, ampliando os espagos publicos,
organizando o sistema de transporte coletivo, implantando programas de melhorias de infra-
estrutura, sistema viario e de habitacdes de interesse social, num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Paragrafo tinico. Cada operacdo urbana consorciada sera efetivada através de um plano de
operacdo urbana especifico, criado por lei, de acordo com o previsto neste Plano Diretor e
com as disposigdes dos arts. 32, 33 e 34, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 148. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I. implantacdo de espagos e equipamentos publicos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

II. otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

II1. implantagdo de programas de habitagdo de interesse social;

IV. ampliagdo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V. protecdo e recuperacao de patrimonio ambiental e cultural;

VI. melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede viaria;

VIIL. reurbanizagao e tratamento urbanistico de areas;

VIII. dinamizagao de areas visando a geragao de empregos.



Art. 149. As operagdes urbanas consorciadas se fazem necessarias para viabilizar intervengdes
urbanisticas de grande porte, que exijam a cooperagdo entre o Poder Publico, os interesses
privados e da populacdo envolvida, e que possam implicar entre outras medidas:

I. a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente ou o impacto de vizinhanga;

II. a regulariza¢do de construcgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagdo vigente;

II1. a ampliacdo dos espacos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;

IV. a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 150. A lei especifica, que regera o Plano de Operacdo Urbana Consorciada, devera conter
no minimo:

I. delimitacdo da area de abrangéncia;

II. finalidades da operagao;

II1. programa bésico de ocupacido e intervengdes previstas;

IV. programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operacao;

V. estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores privados
em funcdo da utilizagdo dos beneficios previstos;

VII. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhada com representacdo da
sociedade civil;

VIII. garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou por lei;



IX. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Pardgrafo inico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no
programa de intervencdes, definido na lei de criagdo de cada plano de operagdo urbana
consorciada.

Secao XI
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 151. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas ocupadas por habita¢des
subnormais e loteamentos irregulares de baixa renda ou areas onde haja concentracdo de
iméveis desocupados ou deteriorados, e vazios urbanos dotados de infra-estrutura com
potencial de implantagdo de lotes urbanizados e/ou novas moradias populares.

Art. 152. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

I. estabelecer condigdes especiais para a regularizacdo fundiaria de assentamentos subnormais
e ampliar a oferta de moradia;

II. estimular a permanéncia da populagdo de baixa renda das 4reas regularizadas e/ou
beneficiadas com investimentos publicos.

Sec¢ao XII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 153. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV ¢ um instrumento a ser exigido
para a concessao de licencas e autorizagdes de construgcdo, ampliagdo ou funcionamento de
empreendimentos e atividades que possam causar impacto afetando a qualidade de vida da
populacdo residente na area ou nas proximidades.

Art. 154. Devera alertar e precaver quanto a repercussao do empreendimento no que se refere
as questdes ligadas a visibilidade, acesso, uso e estrutura do meio ambiente natural ou
construido evitando o desequilibrio no crescimento urbano ¢ garantindo condi¢des minimas
de ocupacado dos espacos habitaveis.

Art. 155. Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos que dependerdo de
elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licengas ou
autorizacdes de construg¢do, amplia¢do ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal,



serdo definidos em legislagdo especifica, a ser editada no prazo de 12 (doze) meses a partir da
aprovacao deste Plano Diretor.

Art. 156. O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e
suas proximidades. Os critérios de andlise para elaboracdo do EIV estardo estabelecidos em
lei especifica.

Secao XIII
Contribui¢ao de Melhoria

Art. 157. O municipio podera instituir contribui¢do de melhoria sobre os imdveis que forem
beneficiados e¢/ou tiverem o seu valor venal acrescido em decorréncia de obra e¢/ou servigo
realizado pelo Poder Publico Municipal.

Se¢ao XIV

Concessao do Direito Real de Uso

Art. 158. O Poder Executivo Municipal podera conceder o direito real de uso do solo para fins
de regularizacdo fundidria de imdveis para uso

proprio de até 250 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados), de forma individual ou
coletiva, na forma prevista na Lei no 10.257/2001.

Paragrafo tnico — Todas as condigdes e critérios para aplicagdo deste instrumento serdo
estabelecidas em lei especifica, a ser editada no prazo de um ano ap6s a publicacao desta lei.

TITULO XI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 159. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar de comités, 6rgaos,
comissdes € consorcios intergovernamentais que permitam sua integragdo com representantes
da Administragdo Direta e Indireta dos Governos Federal, Estadual e de outros Municipios,
visando:

I. o planejamento e gestdo do Sistema de Transportes Metropolitano e Intermunicipal e Vias
Estruturais;

II. a aprovacao de loteamentos em 4areas limitrofes;

II1. o desenvolvimento de politicas para a zona rural;



IV. o desenvolvimento de politicas de saneamento e gestdo de recursos hidricos;

V. o estabelecimento de politicas de uso industrial, bem como aprovacdo de projetos de
empreendimentos de impacto;

VI. o estabelecimento de politicas de controle e fiscalizacao da poluigao.

Art. 160. A adesdao do Municipio a Regido Metropolitana ou Aglomeracdo Urbana sera
autorizada pela Camara dos Vereadores e implica:

I. cooperagdo na escolha de prioridades, considerando o interesse publico comum como
prevalente sobre o local;

II. compromisso de execu¢do de sua parcela no planejamento conjunto das prioridades
aprovadas;

II1. contribuicdo para cobertura dos gastos comuns com o planejamento e assisténcia técnica.

§1° A adesdo do Municipio € irretratavel, pelo prazo do consorcio, € s6 pode ser revogada
pelo voto da Camara Municipal.

Art. 161. Todas as politicas setoriais tratadas neste Plano Diretor terdo seu 6rgao gestor.

Art. 162. O controle social das politicas setoriais previstas neste Plano sera exercido pelo
Conselho da Cidade de Sdo Luis, em suas respectivas Camaras Técnicas.

Art. 163. O prazo para implantagdo das determinagdes contidas no Titulo II, Titulo III e Titulo
IV, deste Plano Diretor, sera de 1 (hum) ano, ap6s a publicagdo da presente Lei.

Art. 164. A lei municipal de toponimia devera ser revisada pelo Poder Publico no prazo de 03
(trés) anos a partir da aprovagdo deste plano diretor, excetuando-se os bairros cuja defini¢dao
dos limites dependa de normas legais estaduais.

Art. 165. Quando da iniciativa do Governo de Estado objetivando a criagdo e implementacao
da Regido Metropolitana ou Aglomeragao Urbana e Rural, envolvendo a Cidade de Sao Luis e
seus municipios vizinhos, deverdo ser atendidos os objetivos e diretrizes e leis ordinarias
complementares deste Plano Diretor, bem como a autonomia politica, fisica e econdmica
municipal.



Art. 166. O Poder Publico Municipal e o Conselho da Cidade efetuara a revisdo deste Plano
Diretor apos 03 (trés) anos de sua publicagdo. Apos, serdo feitas revisdes a cada 04 (quatro)
anos.

Art. 167. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 168. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Mando, portanto, a todos quantos o conhecimento e execu¢do da presente Lei pertencerem
que a cumpram e a fagam cumprir, t30 inteiramente como nela se contém. A Secretaria
Municipal de Governo a faga imprimir, publicar e correr.

PALACIO DE LA RAVARDIERE, EM SAO LUIS, 11 DE OUTUBRO DE 2006, 185° DA
INDEPENDENCIA E 118° DA REPUBLICA.

TADEU PALACIO

Prefeito



